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SOPIMUS KORTTELIN TAMPERE-LAPPI (127)-518 TONTTIEN 3-
8 YHTEISJARJESTELYSTA

1. Osapuolet

. AK-tontti 3 (kiinteistotunnus 837-127-518-3), jaljempé&na Tontti 3.

Tontin 3 omistaa Tampereen kaupunki (y-tunnus 0211675-2)
Tontin 3 maanvuokraoikeuden haltija on Asunto Oy Tampereen
Sointu (y-tunnus 3010805-5).

. AK-tontti 4 (kiinteistétunnus 837-127-518-4), jaliempéana Tontti 4.

Tontin 4 omistaa Tampereen kaupunki (y-tunnus 0211675-2)
Tontin 4 (allekirjoitushetkella 837-127-518-4-V0001)
maanvuokraoikeuden haltija on Tampereen opiskelija-asuntosaatio
sr (y-tunnus 0155634-2).

. AK-tontti 5 (kiinteistétunnus 837-127-518-5), jaliempéana Tontti 5.

Tontin 5 omistaa Tampereen kaupunki (y-tunnus 0211675-2)
Tontin 5 maanvuokraoikeuden haltija on Tampereen opiskelija-
asuntosaatio sr (y-tunnus 0155634-2).

. AK-tontti 6 (kiinteistotunnus 837-127-518-6), jaljempé&na Tontti 6.

Tontin 6 omistaa Tampereen kaupunki (y-tunnus 0211675-2)
Tontin 6 maanvuokraoikeuden haltija on Tampereen opiskelija-
asuntosaatio sr (y-tunnus 0155634-2).

. AK-tontti 7 (kiinteistotunnus 837-127-518-7), jaljempana Tontti 7.

Tontin 7 omistaa Tampereen kaupunki (y-tunnus 0211675-2)
Tontin 7 maanvuokraoikeuden haltija on Tampereen opiskelija-
asuntosaatio sr (y-tunnus 0155634-2).

. AK-tontti 8 (kiinteistétunnus 837-127-518-8), jaljempé&na Tontti 8.

Tontin 8 omistaa Tampereen kaupunki (y-tunnus 0211675-2)
Tontin 8 maanvuokraoikeuden haltija on Tampereen opiskelija-
asuntosaatio sr (y-tunnus 0155634-2).

. Tampereen kaupunki (Y-tunnus 0211675-2), tonttien 837-127-

518-3, 837-127-518-4, 837-127-518-5, 837-127-518-6, 837-127-
518-7, 837-127-518-8 omistajana, jaljempana 'kaupunki’ tai
korttelin 518 tonttien 3, 4, 5, 6, 7 ja 8 omistaja. Kaupunki on tassa
sopimuksessa osapuolena vain ja ainoastaan maanomistajan
ominaisuudessa, eikd muilta osin vastaa mistdén taman
sopimuksen tarkoittamista tai tastd sopimuksesta aiheutuvista
velvollisuuksista, haitoista, vahingoista, eika kustannuksista.
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2. Sopimuksen tarkoitus

Talla sopimuksella sovitaan Tampereen kaupungin Lapin kaupun-
ginosan korttelin 518 tonttien 3-8 kesken toteutettavasta kiinteisto-
jen yhteisjarjestelysta, koskien mm. oleskelu- ja leikkialueita, kortte-
lin pelastustiejarjestelyja ja kevyen likkenteen vaylien kayttéa. Tont-
tien sijainti on esitetty liitepiirustuksessa 1.

Sopijapuolten tarkoituksena on, ettd tama sopimus liitepiirustuksi-
neen on Maankaytt6- ja rakennuslain 164 §:n 2. momentissa tarkoi-
tettu jarjestelysuunnitelma. Sopijapuolten tarkoituksena on myos,
ettd talla sopimuksella sovittu yhteisjarjestely rekisterdidaan.

3. Sopimuksen yleiset periaatteet

Osapuolet sopivat ja hyvaksyvat, ettd ne luovuttavat omistukses-
saan ja/tai hallinnassaan olevien tonttien osalta toisilleen pysyvan
oikeuden pitaa tai sijoittaa ja kayttdd omistamallaan ja/tai hallitse-
mallaan tontilla ja/tai silla sijaitsevassa rakennuksessa olevia taman
Sopimuksen mukaisia Osapuolten tai niiden yhteista tarvetta palve-
levia alueita, tiloja, rakenteita, rakennelmia ja laitteita jaljempana tar-
kemmin yksiloitavalla tavalla.

Jollei tassa Sopimuksessa ole nimenomaisesti sovittu toisin, luovu-
tetaan kaikki taman Sopimuksen mukaiset oikeudet korvauksetta, ja
kukin Osapuoli vastaa omaa kayttéaan palvelevien rakenteiden, ra-
kennelmien, putkien, kanavien, kaapeleiden, johtojen, laitteiden ja
tilojen rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta, perus-
korjauksesta ja uusimisesta seka naista aiheutuvista kustannuk-
sista.

Sopimuksen perusperiaatteena on, ettd omistaja kantaa omista-
maansa rakennukseen, rakenteeseen, laitteeseen tms. kohdistuvan
vaaranvastuun, ellei muuta erikseen Osapuolten kesken ole sovittu
tai sovita.

Osapuolet sitoutuvat suunnittelemaan ja toteuttamaan oman Kkiin-
teistbnsa yhteistydssa taman Sopimuksen periaatteita noudattaen,
mutta viime kadessa yksittdisen tontin suunnittelu- ja toteutusratkai-
suista paattaa aina kukin Osapuoli yksin. Tonttien rakentaminen to-
teutetaan Osapuolten itsendisesti paattdmassa aikataulussa. Silta
osin kuin sopimusalueen tonteille mahdollisesti myéhemmin suunni-
tellaan ja toteutetaan kahden tai useamman Osapuolen kayttoon tar-
koitettuja, tassa Sopimuksessa mainitsemattomia tiloja, paattavat
tallaisten tilojen toteutukseen, yllapitoon ja kayttoon liittyvista asi-
oista ainoastaan ne Osapuolet, jotka ovat tahan Sopimukseen my6-
hemmin tehdyilla muutoksilla oikeutettuja kyseisten tilojen kayttoon.
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Tama Sopimus ei estd Osapuolia tekemasta muita sopimuksia kiin-
teistod- tai rakennusrasitteista, jotka siséltonsa ja merkityksensa puo-
lesta voitaisiin ottaa mukaan tahan Sopimukseen. Osapuolten yhtei-
sena tavoitteena on kuitenkin sopia ensisijaisesti tdssa Sopimuk-
sessa ja tdéhan Sopimukseen mydhemmin tehtavissa lisayksissa kai-
kista korttelin 518 tonttien 3-8 vélisista rasitteista tai rasitteenkaltai-
sista asioista, joita ko. tonttien rakentaminen ja kiinteistdjen kaytt6
edellyttavat.

Siltd osin kuin tdssa sopimuksessa on jdljempana sovittu, etta ra-
kentamiskustannukset sisaltyvat yhteisen alueen/rakenteen osalta
Tonteille 3-8 rakennettujen/rakennettavien asuntoyhtididen urakka-
sopimusten tydsuorituksiin ja urakkahintoihin, on kullakin Tontilla
velvollisuus huolehtia siitd, ettd nama rakentamisvelvoitteet ja kus-
tannukset huomioidaan niiden omien asuntoyhtididen urakkasopi-
muksissa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta kunkin Tontin rakenta-
misvelvoitteet ja -kustannukset yhteisten alueiden osalta koskee ko.
Tontin alueella tapahtuvaa/sijaitsevaa rakentamista.

Todetaan, etta korttelin 518 tontin 3 velvoiteautopaikoitus toteute-
taan kokonaan korttelin 517 tontilla 4 ja tonttien 4-8 velvoiteauto-
paikoitus toteutetaan osin tonteilla 4-8 ja osin korttelin 517 tontilla
4. Velvoiteautopaikoista korttelin 517 tontilla 4 on tehty erillinen ra-
sitesopimus.

Tonttien 3-8 velvoiteautopaikkojen laskentaperusteet on esitetty lii-
tepiirustuksessa 2. Mikali hankkeiden rakennuslupavaiheessa
tehdaan muutoksia tonttikohtaisiin velvoitepaikkamaariin, muutok-
set toteutetaan ensisijaisesti Osapuolen hallitsemalla tontilla.

Korttelissa suoritettavien rakennustoiden aikaisista pysakointipaik-
kojen valiaikaisista jarjestelyista sopijapuolet sopivat tapauskohtai-
sesti erikseen.
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Tonteilla 3-8 on oikeus kayttaa tonttien 4-8 alueilla sijaitsevia liite-
piirustukseen 3 punaisella merkittyja kulkuvaylia huoltoajoon ja
jalankulkuun. Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttien 7 ja 8 alueilla
sijaitsevaa liitepiirustukseen 3 merkittya kulkuvaylaa yleista jalan-
kulkua varten (asemakaavassa nro 8521 yleiselle jalankululle va-
rattu alueen osa).

Ajo- ja kulkualueiden rakentaminen sisaltyy Tonteille 4-8 rakennet-
tavien asuntoyhtididen urakkasopimusten tyosuoritukseen ja urak-
kahintoihin.

Ajo- ja kulkualueiden hoito-, huolto-, yllapito- ja mahdollisista uusi-
mis- ja perusparannuskustannuksista vastaavat tonttien 4-8 haltijat
hallitsemansa tontin osalta, kuitenkin niin, etta tontilla 4 sijaitsevien
ajo- ja kulkualueiden osalta em. kuluista vastaavat tonttien 3 ja 4
haltijat tonttiensa paakayttotarkoituksen mukaisten rakennusoi-
keuksien suhteessa:

- tontti 3: 3600/7600
- tontti 4: 4000/7600

Kunkin Osapuolen vastuu hoito-, huolto- ja yllapitokustannuksista
alkaa, kun ko. tontille rakennettava asuinrakennus hyvaksytaan
kayttoonotettavaksi rakennusvalvontaviranomaisen toimesta.

Tonttien 3-8 pelastautuminen hoidetaan katualueelta, omilta ton-
teilta, hatapoistumisella asunnoista parvekeluukkujen kautta seka
tonteilla 4-6 toisen tontin alueelta.

Tonteilla 4-6 on oikeus puolin ja toisin kayttaa toisen tontin alueella
sijaitsevaa liitepiirustukseen 4 punaisella merkittya kulkuvaylaa
pelastustiena ja pelastusauton nostopaikkoina.

Kulkuvaylan rakentaminen sisaltyy Tonteille 4-6 rakennettavien
asuntoyhtididen urakkasopimusten tydsuoritukseen ja urakkahintoi-
hin kohdassa 5. kuvatulla tavalla, kuitenkin niin, etta pelastustoi-
minnan vaatimista ajo- tai kulkuvaylien vahvistamisesta tai vastaa
vastaavat ne Tontit, joiden pelastustoimintaa on osoitettu kulku-
vaylalle.

Pelastustien hoito-, huolto-, yllapito- ja mahdollisista uusimis- ja pe-
rusparannuskustannuksista vastaavat tonttien 4-6 haltijat tonttiensa
paakayttotarkoituksen mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa:
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- tontti 4: 4000/12000
- tontti 5: 4000/12000
- tontti 6: 4000/12000

Kiinteistdjen 3-8 haltijat vastaavat pelastusteiden seka pelastusau-
tojen nostopaikan parantamisesta niiltd osin, kun rakenteet ulottu-
vat kaupungin yllapitaméan vaylan ulkopuolelle tai kaupungin vaylat
tai aukio eivat vaadi niin suurta kantavuutta. Lisaksi kiinteistdjen
haltijat vastaavat huolto- ja pelastusajoalueen ja pelastusauton
nostopaikka -alueen kaytt6-, hoito-, perusparannus- ja uusimistoi-
menpiteista eli kayttavyydestéa kaikissa tilanteissa siltéa osin, mikali
vayla ei kuulu kaupungin kunnossapidon piiriin.

7. Leikki- ja oleskelualueet

Tonteilla 3 ja 4 on puolin ja toisin oikeus kayttaa toisen tontin alu-
eella sijaitsevia liitepiirustukseen 5 vihrealla merkittyja kulkuvaylia
seka leikki- ja oleskelualueita varusteineen. Osa varusteista ja ra-
kenteista sijaitsee osittain molemmilla tonteilla.

Leikki- ja oleskelualueiden rakentaminen sisaltyy Tonteille 3 ja 4
rakennettavien asuntoyhtididen urakkasopimusten tydsuoritukseen
ja urakkahintoihin.

Leikki- ja oleskelualueiden ja niilla olevien rakenteiden ja varustei-
den hoito-, huolto-, ja yllapito- sek& mahdollisista uusimiskustan-
nuksista vastaavat Tonttien 3 ja 4 haltijat paakayttétarkoituksen
mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa.

Tontin haltijan vastuu em. kustannuksista alkaa, kun ko. tontille ra-
kennettava asuinrakennus hyvaksytaan kayttdonotettavaksi raken-
nusvalvontaviranomaisen toimesta.

8. Pintavesien johtaminen

Korttelin 518 tonteilla 3-8 on oikeus kohtuullisessa méarin johtaa
pintavesia tonttien vélisilla rajoilla toisen tontin alueelle seka toisen
tontin alueella sijaitseviin sadevesiviemareihin erikseen laadittujen
tai laadittavien pinnantasaus- seka vesi- ja viemarisuunnitelmien
mukaan.

9. Hoidon jayllapidon jarjestaminen
Sopimuksen kohteena olevien tonttien haltijat pyrkivat jarjestamaan

koko korttelin pelastusteiden, alueen yleishoidon, talvipuhtaanapi-
don, liukkaudentorjunnan ja kesépuhtaanapidon ja mahdollisen
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viherhoidon antamalla tehtavat yhteisesti valittavan yhden huolto-
yhtién tehtavaksi.

10. Hoito-, yllapito-, huolto-, puhtaanapito- ja mahdolliset uusimiskustannukset

11. Korvaukset

Niiden alueiden, jotka on osoitettu useamman kuin yhden tontin
kayttoon seka nailla alueilla olevien useampaa kuin yhta tonttia pal-
velevien rakenteiden ja laitteiden hoidosta, huollosta, kunnossapi-
dosta, puhtaanapidosta ja mahdollisista uusimiskustannuksista
vastaavat aina kayttoon oikeutettujen tonttien haltijat ko. alueeseen
kohdistuvan kayton suhteessa, ellei edella ole ko. asiakohdassa
toisin sovittu.

Taman sopimuksen perusteella perustettavista oikeuksista ei mak-
seta puolin eika toisin mitddn korvauksia, ellei ko. asiakohdassa ole
toisin sovittu.

12. Sopimuksen tarkentaminen

Sopijapuolet sitoutuvat korttelin suunnittelun ja rakentamisen edis-
tyessa sopimaan tonttien valisista uusista jarjestelyista ja tarpeelli-
sista muutoksista tahan sopimukseen, mikali korttelin tarkoituksen-
mukainen ja taloudellinen toteutus niita edellyttaa.

Osapuolet ovat tietoisia siita, ettd Tampereen opiskelija-asuntosaa-
tio, joka tAméan sopimuksen allekirjoitushetkella hallitsee tontteja 4,
5, 6, 7 ja 8 maanvuokrasopimuksen nojalla, tulee siirtamaan vuok-
raoikeuden asemakaavan mukaisten tonttien osalta perustettaville
asunto-osakeyhtidille. Osapuolet ovat tietoisia ja hyvéksyvat sen,
ettd taman sopimuksen mukaisia Osapuolitietoja voidaan paivittaa
ja tarkentaa vuokraoikeuksien siirtymisen myota.

13.Sopimuksen rekisterginti

Taman sopimuksen mukaiset oikeudet on tarkoitus rekisterdida
siina jarjestyksessa kuin yhteisjarjestelysta on saadetty.

Kullakin Osapuolella on oikeus muita Osapuolia taman enempéaa
kuulematta hakea tdman sopimuksen rekisterointia.

Taman sopimuksen mukaisten oikeuksien rekisterdimisesta aiheu-
tuvista kustannuksista vastaavat korttelin 518 tonttien 3-8 haltijat
kukin yhta suurella osuudella.

14.Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.
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Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset erimielisyydet pyritaan
ratkaisemaan keskinéisin neuvotteluin. Neuvotteluissa voidaan so-
pijapuolten niin erikseen sopiessa kayttaa ulkopuolista sovittelijaa.
Mikali sopijapuolet eivat padse sopimukseen erimielisyydesta, rat-
kaistaan asia Pirkanmaan karajaoikeudessa.

15. Sopimuksen sitovuus

Tama sopimus sitoo Osapuolia heti, kun se on allekirjoitettu ja
Tampereen kaupunkia, kun kaupungin sopimusta koskeva paatos
on saanut lainvoiman.

Tama sopimus allekirjoitetaan sahkdisen allekirjoituspalvelun
kautta.

Tampereen kaupungin puolelta yhteisjarjestelysopimuksen on allekirjoittanut
kiinteist6johtaja Virpi Ekholm (837-127-518-3, 837-127-518-4, 837-127-518-5,
837-127-518-6, 837-127-518-7, 837-127-518-8).

Tontin 3 haltijana Asunto Oy Tampereen Soinnun puolelta yhteisjarjestelysopi-
muksen on allekirjoittanut hallituksen puheenjohtaja Sami Viitanen (837-127-
518-3).

Tonttien 4, 5, 6, 7 ja 8 haltijana Tampereen opiskelija-asuntosdatio sr:n puolelta
yhteisjarjestelysopimuksen on allekirjoittanut toimitusjohtaja Kirsi Koski
837-127-518-4 (837-127-518-4-V0001), 837-127-518-6,
837-127-518-7,837-127-518-8).
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Asemakaavan mukaan:
tarve asuminen 1 AP/ 110 kem?
tarve opiskelija-asuminen 1 AP/ 220 kem?

Toteutettava autopaikkamdaara voi olla pysékoéintinormia 20% alempi, mikali

hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakainti sekéa
vuorottaispysakaointi ja/tai paikkojen nimeadmattémyys.

PYSAKOINTILASKELMA

Tontti 3, asuinrakennus 3600 kem?
3600/110=33 AP
LPA-alueelle toteutetaan 33 AP, joista 13 AP katoksessa ja 20 AP avopaikkaa

Tontti 4, asuinrakennus 4000 kem?

Osa autopaikoista toteutetaan rakenteellisena seké vuorottaispysakaintina ja/tai
nimeamattdmind. Naiden maaralla lasketaan 20% vahennys.

1 AP /110 kem? 20% vahennyksella vastaa 1 AP / 132 kem?.

Rakenteelliseen pysakadintiin osoitetaan 19 AP.

19 AP x (1 AP/132 kem?) = 2508 kem?

Tarve jaljelle jaavalle kerrosalalle:

(4000 kem? - 2508 kem?) /110 = 1492 kem?/110 = 14 AP

LPA-alueelle toteutetaan 14 AP avopaikkoina.

Tontti 5, asuinrakennus 4000 kem?

Osa autopaikoista toteutetaan rakenteellisena seké vuorottaispysakaintina ja/tai
nimeamattdmind. Naiden maaralla lasketaan 20% vahennys.

1 AP /110 kem? 20% vahennyksella vastaa 1 AP / 132 kem?.

Rakenteelliseen pysakaointiin osoitetaan 19 AP.

19 AP x (1 AP/132 kem?) = 2508 kem?

Tarve jaljelle jaavalle kerrosalalle:

(4000 kem? - 2508 kem?) /110 = 1492 kem?/110 = 14 AP

LPA-alueelle toteutetaan 14 AP avopaikkoina.

Pysakdintikaavio, kortteli 518, tontit 3-8 ja kortteli 517, tontti 4 (LPA-2)

Tontti 6, asuinrakennus 4000 kem?

Osa autopaikoista toteutetaan rakenteellisena seké vuorottaispysakaintina ja/tai
nimeamattdmind. Naiden maaralla lasketaan 20% vahennys.

1 AP /110 kem? 20% vahennyksella vastaa 1 AP / 132 kem?.

Rakenteelliseen pysakaointiin osoitetaan 19 AP.

19 AP x (1 AP/132 kem?) = 2508 kem?

Tarve jaljelle jaavalle kerrosalalle:

(4000 kem? - 2508 kem?) /110 = 1492 kem?/110 = 14 AP

LPA-alueelle toteutetaan 14 AP avopaikkoina.

Tontti 7, opiskelija-asumista 4000 kem?
4000/220=19 AP
Tontille 7 toteutetaan 5 AP avopaikkoina ja LPA-alueelle 14 AP avopaikkoina.

Tontti 8, opiskelija-asumista 3000 kem?
3000/220 =14 AP
Tontille 8 toteutetaan 2 AP avopaikkoina ja LPA-alueelle 12 AP avopaikkoina.

LPA-2 alueella yhteenséa 101 AP.
Katso yhteisjarjestelysopimus liite 1.

LIITE 2
Yhteisjarjestelysopimus 837-127-518 tontit 3-8
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Pelastustie ja pelastusauton toimipaikat


peltoma2
Tekstiruutu
LIITE 4
Yhteisjärjestelysopimus 837-127-518 tontit 3-8


LITE 5
Yhteisjarjestelysopimus 837-127-518 tontit 3-8

1:500 Satakunnankatu 18
33210 Tampere
Korttelin 518 tonttien 3 ja 4 yhteiskayttdinen piha 4.4.2024 bSt oo bst. ark 11
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